Soharsalmanin asaslar1 haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ QANUNU

Bu Qanun shalinin heyat vo faaliyystinin alverisli gsoraitlo tomin olunmasi maqsadi ils,
moaskunlasma sistemlorinin samoarali formalasdirilmasi, erazilorin, geharlerin vo diger yasayis
maskoanlorinin planlasdirilmasi, tikintisi vo abadlagdirilmasi, onlarin istehsal, sosial, miihondis
naqliyyat infrastrukturunun inkisafi, tobistden samorali istifade edilmasi, tarixi-madani irsin vo
otraf miihitin miihafizesi sahoesinde soharsalma fealiyyetinin hiiquqi bazasmi formalasdirir,
sohoarsalma miinasibatlorini tenzimlayir, dovlet orqanlarmnin, fiziki ve hiiquqgi sexslarin
soharsalma faaliyyetinds salahiyyatlorini miisyyenlasdirir.

I fosil
UMUMI MUDDOALAR

Maddas 1. Osas anlayislar

Bu Qanunda istifads edilon asas anlayislar asagidaki manalar1 ifads edir:

soharsalma (soharsalma faaliyyati) - istehsal qiivvelarinin somarali yerlosdirilmasi sorti ila
moaskunlagsma sisteminin orazi-moekan togkilinde milli, tarixi-madeni irsin xiisusiyyaotlori,
ekoloji, geoloji, hidrogeoloji, seysmik toloblor nazars alinmagqla soharsalma planlasdirilmasinda,
layihalondirilmasinds, tikintisinde ve yenidon qurulmasinda miivafiq icra hakimiyysti
orqanlarmin, hiiquqi ve fiziki sexslerin fealiyyati;

soharsalma siyasati - tarixen tegakkiil tapmis maskunlasma sistemlari, milli enanslar ve
bagqa yerli xiisusiyyatlar, comiyystin sosial-iqtisadi inkisaf perspektivlari, tabii - iqlim va ekoloji
sorait nazoros alinmagqla shali tiglin olverisli miihitin yaranmas: tizra sohoarsalma sahasinda
dovlatin maqgsadyonlii fealiyyati;

soharsalma progqnozu - seharsalma seraitinin, iqtisadi, sosial, ekoloji, miithandis-texniki
vaziyyetin, istehsal, sosial, mithandis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabito va s.) ve
naqliyyat infrastrukturunun movcud vaziyystinin tahlili naticesinda erazilarin, sshar ve digar
yasay1s maskanlorinin inkisaf etdirilmasi tomayiiliiniin agkara ¢ixarilmasi;

soharsalma proqrami - soharsalmada yiiksok nailiyyatlor aldo etmok {iglin soharsalma
vaziyyetinin kompleks giymatlondirilmesini, torpaq ve tobii ehtiyatlardan semarali istifads
edilmasini, milli, tarixi-madaeni irsin qorunmasini nazars alan kompleks planlar1 vo todbirlari
ohato edon sonoadlor;

soharsalma sonadleri - sgshersalma proqramlarinin ve prognozlarinin, hemginin
investisiyalarin hoayata kegirilmasini tomin edan, srazilerin ve yasayis maskanlarinin inkisafinin
planlasdirilmas: vo tikintisi tizre layihe senadlari;

dovlat seharsalma norma ve qaydalari - miivafiq icra hakimiyyeti orqanlar: torafinden tartib
vo tosdiq edilen, soharsalma faaliyystinde amal olunan normativ-hiiquqi aktlar ve normativ-
texniki senadlar;

soharsalma reqlamentlori - goharsalma faaliyyetini hayata kecirerken gohar ve digar
maskanlarin zonalar1 hiidudlarinda torpaq sahslarinden ve diger daginmaz smlakdan istifads
novlarine va aparilacaq dayisikliklara tikinti qaydalarinin telablari;

arazi vo yasayls maskenlorinin dayaniqli ve ahangdar inkisafi - tobii miihitden samarali
istifade olunmasi ve ona =zororli tesir goOstoron tosorriifat ve basqa fealiyyatin
mohdudlasdirilmasi, shalinin yasayist {iglin daimi olverisli gorait yaradilmasi moaqsadi ilo
hayata kegirilon saharsalma faaliyyati;



Bas plan - 6lkenin sosial va iqtisadi inkisaf1 ilo bagli, uzun miiddat tigiin tartib olunan, sehar
va diger yasayis maskanlarinin planlagdirma strukturunu, yasayis, senaye, kommunal ve diger
funksional zonalari, istehsal, sosial, mithandis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabits vo s.)
vo naqliyyat infrastrukturunun inkisafini, otraf miihitin, tarixi-madeni irsin miihafizasi vo
istifade olunmasi prinsiplerini miieyyen edon soharsalma senadi;

maskanlararas: arazi - yasayis maskenlarinin bas planla miisyysn olunmus sarhadlarinin
hiidudlarindan kenarda qalan arazi;

dovlat saharsalma kadastri - yasayis maskanlarinda torpaqlarin vs diger dasinmaz amlakin
geydiyyat1 ve ugotu da daxil olmaqla arazinin kompleks giymatlondirilmasi vo soharsalma
fealiyyetinde miivafiq goerarlar gabul edilmasi iiclin kemiyyat ve keyfiyyot gostaricilorinin
macmusu;

soharsalmada dasinmaz omlak - sorhadloeri miisyyon olunmus sohar vo diger yasayis
moaskonlorinin ve onlarin funksional zonalarinin orazilori, onlarin altindaki ve istiindaki
qurgular, binalar, miithandis vo naqliyyat sebakalari ve sistemlari, ¢oxillik yasilliqlar;

moskunlasma sistemi - ohalinin amoak, sosial ve moenavi telobatini, otraf mihitin
gorunmasini, barpasmi ve yaxsilasdirilmasini tomin eden qarsiligh olageli sehar ve diger
yasay1s maskanlarinin makan tagkili;

rekreasiya orazilori - shalinin istirahasti ve saglamliginin barpas {iciin ayrilmis araziler va
yaradilmig komplekslor;

istehsal, sosial, miihandis, naqliyyat infrastrukturu - yasayis maskenlarinin dayamiqli ve
ahangdar inkisafi tiglin vacib olan, dovlst soharsalma norma ve qaydalar iloe miisyyanlesdirilon
sonaye miiossisalori, kond tesarriifat: obyektlori, su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabito vo
s. mihondis,

naqliyyat sebakalari va sistemlari, shaliye sosial, madeni-maisat xidmati obyektlari;

zonalagdirma - sohar v diger yasayis maskenloari orazilorinin bas planla funksional zonalara
boliinmasi;

qurmizi xotlor - sehar ve diger yasayis maskenlori rayonlarinin, mikrorayonlarmin,
mohollalorinin planlagdirma strukturunun diger elementlarinin torpaq sahslorini kiige vo
naqliyyat kecidlarindsn, meydanlardan ayiran serhadler;

tonzimlome xotleri - bina, tikili ve qurgularin qirmizi xetden ve ya torpaq sahesinin
sarhadinden normativ-texniki teleblare uygun olaraq yerlagdirilmasi xatlori;

moadani landsaft - insan faaliyyeti naticesinds yaradilmis menzarali yer sathlori;

sohorsalma miinasibatlori - soharsalma obyektlorinin yaradilmasi, inkisafi, yeniden
qurulmasi va qorunmasi iizra soharsalma subyektlorinin qarsiliql fealiyyati.

Madda 2. Seharsalmanin asaslar1 haqqinda Azarbaycan Respublikasinin
qanunvericiliyi

Seharsalmanin esaslar1 haqqinda Azsrbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi Azarbaycan
Respublikasinin  Konstitusiyasindan, bu Qanundan, Azerbaycan Respublikasinin diger
normativ-hiiquqi aktlarindan ve terafdar ¢ixdig1 dovlatlararas: miiqavilslorden ibaratdir.

Bu Qanunla Azarbaycan Respublikasmin torafdar ¢ixdigr dovletlorarast miiqavilalor
arasinda ziddiyyet yaranarsa, hemin dovletlerarasi miiqavilalar tatbiq edilir.

Madda 3. Soharsalma faaliyystinin asas istiqamatlari

Seharsalma faaliyyetinin esas istiqamatlari asagidakilardr:

mohsuldar qiivvalerin yerlosdirilmasi vo atraf miihitin veziyyeti nezers alinmagqla
moaskunlagma sistemlarinin arazi togkilinin proqnozlasdirilmasi va layihalondirilmasi;

moaskunlagma sistemina daxil olan sahar ve onun atrafinda tarixen tesekkiil tapmis yasayis
moaskenlarinin tabii ve yerli xiisusiyyetlori nazars alinmaqla, onlarmn srazilerinden semarali



istifade edilmesi moaqsadile Azearbaycan Respublikasmin inzibati-srazi bdlgiisiiniin
tokmillasdirilmasi tokliflorinin hazirlanmas;

sohar va diger yasayis maskenlarinin atraf miihitls harmonik, qarsiliqh slageali, dayaniqh
inkisaf etdirilmasinin asas istiqamatlorinin planlasdirilmas1 ve buna uygun tikintisi, yeniden
qurulmasi, abadlasdirilmasi ve yasillasdirilmas;

atraf miihitin miihafizesi, torpaqdan ve tabii ehtiyatlardan samarali istifads olunmasi, saher
vo digar yasayis maskenlorinde miihandis-axtaris islorinin aparilmasi ve miihandis hazirhig:
islarinin goriilmasi, srazinin texnogen ve antropogen tasirlerden qorunmasi;

milli vo tarixi-madaeni irsin, geharsalma, memarliq, monumental incosenat abidalerinin,
tobii-madani landsaftin, diger qoruq arazilorinin saxlanilmasi, miihafizasi ve zenginlesdirilmasi;

miithendis, nagliyyat sebokoalari ve sistemlorinin avvelcodon salinmasi sorti ilo yasayis,
ictimai binalar va istehsal obyektlarinin slagali inkisafi;

sanatoriya-kurort, turizm ve diger rekreasiya komplekslari oarazilorinin planlagdirilmasi,
tikintisi, abadlasdirilmasi vo inkigaf etdirilmasi;

soharsalma faaliyyatine dovlet nozaratinin hayata kegirilmosi.

Maddas 4. Saharsalma sahasinda ddvlatin, ictimaiyyatin va fordin maraqlar

Seharsalma sahasinds dovletin maraqlar1 - dovletin geharsalma siyasstine uygun olaraq
sohar ve diger yasayis maskanlerinin dayanigli ve ahangdar inkisaf etdirilmasinin, istehsal,
sosial, miithandis ve naqliyyat infrastrukturunun faaliyyst gostarmasinin, tebii ehtiyatlarin
gorunmasinin, tarixi-madeni irsin ve otraf miihitin miihafizesinin tomin olunmasmdan
ibaratdir.

Seharsalma sahasinds ictimaiyystin maraqlar1 - saher ve diger yasayis moaskenlarinda
yasayan ohalinin alverigli hayat garaiti ilo tomin olunmasindan, tesarriifat ve diger faaliyyetin
otraf miihito zararli tesirinin mehdudlasdirilmasindan, sehar ve diger yasayis meskenlorinin,
onlara bitisik arazilerin ekoloji vaziyystinin, habels istehsal, sosial, miihandis ve naqliyyat
infrastrukturunun yaxsilagdirilmasindan ibaratdir.

Sohorsalma  faaliyysti dovletin ve ictimaiyyetin maraqlarma zidd olduqda
dayandirilmalidir.

Seharsalma sahasinds fordin maraqlar: - hiiquqi va fiziki sexslerin 6zlarine mansub va ya
icaraye gotiiriilmiis torpaq sahalarinds saharsalma faaliyyetinin hayata kecirilmosi ilo alagadar
maraqlarindan ibaratdir.

Fiziki va hiiquqi sexslorin soharsalma faaliyyati qonsu torpaglarin ve basqa dasinmaz amlak
miilkiyyetcilorinin, sahiblarinin, istifadagilorinin, icaradarlarinin hiiquqlarma ve gqanuni
maraqlarma zidd olarsa, moahdudlasdirilmalidir. $eharsalma fealiyyastinde dovlatin,
ictimaiyyotin va ferdin maraqlar1 geharsalmani tenzimlsyen normativ-hiiquqi aktlara,
normativ-texniki ssnadlars va saharsalma sanadlsrine emsl olunmagqla hayata kegirilir.

Seharsalma fealiyyetinde dovletin, ictimaiyystin ve fardin maraqlarmin uzlagdirilmasi
miivafiq icra hakimiyyati ve yerli 6ziintiidarsetmoa orqanlar1 torafinden temin olunur.

Madda 5. Seharsalma faaliyyatinin obyektlari

Azarbaycan Respublikasinda soharsalma foaliyyetinin asas obyektlari asagidakilardir:

Azarbaycan Respublikasinin srazisi;

cografi regionlar, inzibati bolgiilerin arazilari;

sohar va digar yasay1s maskanleri;

moskenlararasi sraziler;

arazi-istehsalat (sanaye, aqrosenaye, hidrotexniki) komplekslori;

miithandis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik tachizati, rabite va s.) naqliyyat sebakalori
vo sistemlori;



gorugq soharloari, tarix vo madaniyyat abidsleri, soharsalma, memarliq, tobii-madeni landsaft
komplekslori, parklar, ansambllar, bina ve qurgular;

yasay1s vo diger zonalar, ictimai markoazlor, idman komplekslari, rayonlar, mikrorayonlar,
mahaollslor, tikinti saholori;

sanatoriya - kurort, turizm komplekslori vo obyektlari;

rekreasiya orazilori;

xiisusi qorunan arazilar;

yasayls moaskanlorinde ve maskenlorarasi orazilords yerloson dasinmaz amlak va onlarin
komplekslorinds yeniden planlasdirma, yenidenqurma, genislondirmo islari aparilan obyektlor.

Madda 6. S$aharsalma faaliyystinin subyektlori

Azarbaycan Respublikasinda seharsalma fealiyyetinin subyektlori asagidakilardir:
sifarisci vo ya investor; soharsalma layihalarinin tortibatcilars;

soharsalma obyektlarinin podratcilar;

soharsalma obyektlarinin istifadagilori;

soharsalma faaliyyetini ve ona nazarsti hayata keciron miivafiq icra hakimiyyati orqanlar.

Maddoa 7. Seharsalma faaliyyatinin subyektlari arasindaki miinasibatlar

Seharsalma faaliyystinin subyektlori soharsalma fealiyystinde berabar hiiquqlara
malikdirler ve diger subyektlarin qanuni maraqlarinin qorunmasima smal etmalidirlar.

Seharsalma faaliyyetinin subyektlori arasindaki miinasibatlar Azarbaycan Respublikasmnin
ganunvericiliyi va subyektlarin bagladiglar: miigavilalarle tonzimlenir.

Maddas 8. Dovlat soharsalma norma va qaydalar

Dovlat seharsalma norma ve qaydalar1 seharsalma foaaliyyetini tonzimloma vasitesi olmag]la,
soharsalma senadlerinin hazirlanmasmi ve hayata kecirilmasini miisyyanlaesdiren tebii-iqlim
milli ananalari va yerli xiisusiyyatlari, ekoloji, geoloji, hidrogeoloji, seysmik, demoqrafik soraiti,
sosial, madani-maigat obyektlorine olan talabati, slillerin ve saglamliq imkanlar1 mahdud
usaqlarin ehtiyaclarini, su, kanalizasiya ve enerji tochizatini, sanitariya-gigiyena, yangina qars:
vo diger miitloq teloblori ifade edon kemiyyet ve keyfiyyot gostoricilori kompleksinden
ibaratdir.

Dovlat gohersalma norma ve qaydalar1 miivafiq icra hakimiyyeti orqani tersfinden
ganunvericilikde miisyysn olunmus qaydada qebul edilir, dayisdirilir ve ya legv edilir.

Seharsalma faaliyyetini hayata kegiran hiiquqi ve fiziki sexsler dovlst soharsalma norma ve
gaydalarina amal etmalidirlar.

Madda 9. Seharsalma proqramlari

Seharsalma proqramlari soharsalma fealiyyatinin mithiim doévlet shomiyyatli istiqamatlori
uizro miivafiq tedqgiqatlara (prognozlara) ssaslanaraq tertib olunur.

Seharsalma proqramlarmnin siyahisi, baxilmasi va tesdiq olunmasi qaydasi miivafiq icra
hakimiyyeti orqani terafinden miisyyen edilir.

Maddoa 10. Saharsalma sanadlari

Osas soharsalma senadlori asagidakilardir:

a) layiha-planlasdirma islari tizrae:

Azarbaycan Respublikasinin maskunlasma sistemlarinin kompleks togkili sxemlori va
layihalari;

rayon planlagdirma sxemlari va layihalari;

sanatoriya-kurort, istirahat vo turizm komplekslarinin bas sxemlari va layihalori;

sohoarlarin vo digar yasayis maskanlarinin Bas planlari;



kond yasayis maskanlorinin Bag planlari;

sohoarlarin senaye zonalarinin layihalari;

sohoar vo ya diger yasayis maskenlori hiidudlarinin layihalori;

sohoar va digar yasayis maskanlarinin tikinti sahalarinin, ictimai markazlorin, yasayis, sanaye
va diger zonalarmin daqiq planlagdirma layihaleri;

rekreasiya orazilorinin planlagdirilmasi layihalori;

b) sohar vo digar yasayis maskenlari orazilorinin tikintisi tizra:

tikinti {iglin torpaq sahaleri ayrilmasinin ilkin asaslandirma senadlori;

sohoar vo digar yasayis maskanlarinds arazi hissalarinin tikinti planlasdirma layihalori;

yasayls, sonaye vo digor zonalarda, ictimai morkezlords, istehsal, sosial, miihandis,
naqliyyat infrastrukturu obyektlorinds yeniden planlasdirma, yenidenqurma, konstruktiv
dayisikliklor {izrs layihe sanadlori;

sohar ve diger yasayis moskenlorinin planlagdirma strukturu elementlsrinin, yasayis
rayonlarinin, mikrorayonlarin, mahallalorin tikinti layihalori;

rekreasiya orazilori obyektlorinin tikinti layihalari;

miihandis (su, kanalizasiya, enerji tochizati, elektrik, rabito va s.), nagliyyat seboakalari vo
sistemlorinin tikinti sonodlori;

baden terbiyssi ve idmanla masgul olmaq ficiin obyektlorin, o climladen idman
sohoarciklorinin, zallarin, hovuzlarin, hayatlards, parklarda ve diger istirahat sahslarinds sada
idman meydangalarinin, saglamliq zonalarinin ve diger baden tarbiyesi-saglamliq ve idman
obyektlarinin tikinti layihalari.?

Seharsalma senadleri, goharsalma prognozu ve proqramlar1 oasasinda geharsalma
reqlamentlari nazers alinmagqla, miivafiq qanunvericiliys uygun olaraq tartib olunur.

Seharsalma faaliyyetinin hayata kegirilmasinds tesdiq olunmus Bas plan easas hiiququ
senaddir.

Sehoarsalma senadlarinin torkibi, tartibati, razilasdirilmasi, dévlst ekspertizasi aparilmasi vo
tosdiq olunmasi qaydalar1 miivafiq icra hakimiyyaeti orqanlari terafinden miisyyen edilir.

Tosdiq olunmus seharsalma senadlorine amal olunmas: macburidir.

Tesdiq olunmus sohearsalma senadlerinds yeni obyektlarin yerlagdirilmesi, bina vea
qurgularda yeniden planlasdirma aparilmasi, movcud gahersalma obyektlorinds dayisiklikler
edilmasi yalniz tertibatcilarla ve sanadlari tesdiq edilmis miivafiq icra hakimiyyati orqanlari ils
razilagdirildigdan sonra hayata kegirils bilor.

Sohorsalma senadlorinin hayata kegirilmasinda sifarisginin, tortibat¢inin ve podratginin
foaliyyatine miivafiq icra hakimiyyati orqanlar1 nazarat edir.

Idman obyektlorinin layihalondirilmasi ve tikintisi hamin obyektlara slillorin maneasiz
ke¢mosinin tomin edilmasi haqqinda talablare riayat etmakls hayata kegirilir.

Biitiin nov tshsil miisssisalerinin tikintisi ve ya yeniden qurulmasi planlarmna baden
torbiyasi, saglamliq ve idman obyektlarinin tikintisinin salinmasi macburidir.

Maddoa 11. Dovlat soharsalma kadastr1

Torpaq ve diger dasmmmaz amlak obyektlorinin geydiyyati vo ugotu da daxil olmagla
arazinin kompleks giymatlondirilmasi ve soharsalma fealiyystinde miivafiq gerarlar gebul
edilmasi tiglin Dovlat seharsalma kadastr1 asasdir.

Azarbaycan Respublikasinda Dovlet goharsalma kadastr1i ve goharsalma fealiyysti
obyektlorinin monitorinqinin vahid sistemls aparilmasi, kadastr xidmetinin teskili gqaydas:
miivafiq icra hakimiyyati orqani tarafinden miiayyon edilir.

IT foasil



SOHORSALMANIN HOYATA KECIRILMOSI

Maddoa 12. Soharsalmanin hayata kecirilmasino asas talablor

Sehoarsalma faaliyyeti arazilorin ve yasayis maskenlorinin tohliikesizliyi, tabii vo texnogen
tosirlorden qorunmasi telsblerine amsal olunmaqla qanunvericilikde miisyysn olunmus
qaydada hoayata kegirilir.

Ohalinin hayat ve fealiyyatinin alverigli goraitlo tomin olunmasi, milli snanalarin
saxlanilmasi vo zanginlasdirilmasi, yasayis maskenlorinin inkisaf serhadleri, zonalasdirilmasi,
istehsal, sosial, miihendis ve naqliyyat infrastrukturunun inkisafi, tarix ve moadeniyyat
abidalerinin qorunmasi iizre seharsalma telablari Bas planla miisyyanlesdirilmalidir.

Sehor ve digar yasayis maskanlarinin sarhadleri dayisdirilarken ve ya tikinti {igiin torpaq
sahasi ayrilarken hamin yasayis maskaninin movcud veziyystini ve Bas planin konsepsiyasin
nazars alan yerqurulusu sanadlering, Bas planla miisyyanlesdirilon qirmizi xatlara va tikintini
tonzimloma xatlarins, seharsalma reqlamentlarinin teloblarine emal olunmalidar.

Sosial ve madeni-maigat xidmeti, miithandis ve naqliyyat infrastrukturu obyektlarinds
shaliye xidmatin dovlet seharsalma norma ve qaydalar iloe miisyyen olunmus saviyyesinin
asag1 diismasina sebab olan dayisikliklor edilmasinae yol verilmir.

Hiiquqi ve fiziki saxsler seharsalma faaliyystini hayata kegirarken torpaq sahslerinden ve
diger dasinmaz amlak obyektlarinden qanunvericiliyine uygun olaraq istifads eds ve ya icarays
gotiire bilarlar.

Seharsalma ve onunla slagedar investisiya faaliyystinin hayata kegirilmasinds har bir
sifarisci (investor) barabar hiiquqa malikdir.

Maddoa 13. Seharsalma faaliyyatini hayata keg¢iran sifaris¢inin hiiquqlar:

Hiiquqi va fiziki soxslor soharsalma senadlarinin sifarisgisi ola bilarlor.

Sifarisci qanunvericiliys uygun olaraq sshersalma senadlarinin iglanib hazirlanmas1 barade
miiqavile baglamaq, onu dayismak ve ya onu legv etmak, layihalarin tertibatina nazarst etmak,
aidiyyati toskilatlarla razilasdirdigdan ve dovlet ekspertizasi kegirdikden sonra soharsalma
sonadlarini tosdiq etmak hiiququna malikdir.

Sifarisgi gohoarsalma senadlerinin tortibatina hiiquqi ve fiziki sexsleri qanunvericilikda
miiayyan olunmus qaydada cealb eda bilar.

Sifarisci investisiyalar1 ekoloji risk, tebii va texnogen proseslarden, tebii falakeat naticasinde
doys bilocek zerarden ve diger hadisalerden sigorta etmok, habels salahiyystlarini
ganunvericilikde nazerds tutulmus qaydada miiqavile (kontrakt) ssasinda diger hiiquqi ve
fiziki soxslora vermak hiiququna malikdir.

Maddoa 14. Saharsalma sanadlarinin tartibat¢ilarinin hiiquqlar:

Qanunvericilikle miisyyen olunmus qaydada xiisusi razili§1 olan hiiquqi ve fiziki gsaxslar
soharsalma sanadlarinin tartibatgilar1 ola bilarlar.

Seharsalma sanadlerinin tertibatgilar1 qanunvericiliye uygun olaraq sifarisci ile baglanan
miiqavile osasinda seharsalma sonadlorini hazirlamagq, sifaris¢idon lazimi malumati almagq,
layihonin hoyata kegirilmasino miiallif nozarsti aparmaq, sifaris¢i ve podratgidan tesdiq
olunmus layihaye amal olunmasini teleb etmak hiiququna malikdirler.

Seharsalma senadlerinin  hazirlanmasi sahesinde mislliflik hiiququ Azsrbaycan
Respublikasmin miivafiq qanunvericiliyinds miisyyen edilmis qaydada heyata kegirilir.

Maddas 15. Hiiquqi va fiziki soxslarin saharsalma obyektlarindan istifads sahasinds
hiiquqlar1

Hiiqugqi va fiziki saxslor soharsalma obyektlarinin istifadagilari ola bilarlar.



Seharsalma obyektlori istifadagilori saharsalma layihalerinin tertibati tizrs samarali taklif
vermak hiiququna malikdirlar.

Sehoarsalma obyektlarinin istifadagilorinin aidiyyeti toskilatlardan asagidakilar: tolob etmak
hiiququ vardir:

ekoloji va sanitariya-gigiyena telablarine cavab veren yasayis miihitinin temin olunmasmi;

sohar vo diger yasayis moeskenlarinin otraf miihitinin veziyyesti haqqinda tam malumat
verilmasini;

sohar va diger yasayis maskenlarinde moisat, sosial-madeni ve basqa seraitin normativ-
texniki sanadlarin talablarins uygunlugunun teminatini;

soharsalma obyektlorinin ayrilmis torpaq sahslarinde qanunvericilikdo miiayyan olunmus
qaydada tesdiq edilen gaharsalma sanadlarine uygun olaraq tikilmaesini;

soharsalma foealiyyotinde torpaq saholarinden ve diger dasinmaz omlak obyektlorindon
icazali istifadeys amal olunmasini;

soharsalma senadlarine dovlat ekspertizasinin aparilmasini;

yasay1s sahalorinin tikintisi planlarina baden tarbiyesi, saglamliq vo idman obyektlarinin
tikintisinin daxil edilmasini.*

Maddas 16. Ocnabilarin, vatoandasligl olmayan saxslarin va xarici hiiquqi saxslarin
Azarbaycan Respublikasinda saharsalma faaliyyati

Azarbaycan Respublikasinin  dovlstlorarast  miiqavilelerinde bagsqa hal nezerde
tutulmayibsa, acnabilar, vetondashigl olmayan sexsler ve xarici hiiquqi sexslor Azarbaycan
Respublikasinda seharsalma fealiyyetini xiisusi raziliq (lisenziya) osasinda Azarbaycan
Respublikasinin vatondasi vo ya hiiquqi soxsi ilo miistorak hayata kegiro bilor.5

Madda 17. Soharsalma faaliyyatini hayata keciron hiiquqi va fiziki soxslarin
vazifalari

Seharsalma foaaliyysti sahasinds hiiquqi ve fiziki soxslarin vezifelari asagidakilardir:

soharsalma norma ve qaydalarmna, tikinti qaydalarina, tesdiq olunmus soharsalma
sonadlerine amal etmo;

yasayls miihitini, soharsalma, memarliq, tarix ve moadeniyyat abidalorini, tebii-madeni
landsafti, straf miihiti qorumagq va yaxsilasdirmag;

torpaq sahoalarindsn, miihandis ve naqliyyat sabakaleri ve sistemlarindan, diger dasinmaz
amlakdan, tebii ehtiyatlardan qanunvericilikde miiayyan edilmis qaydada istifads etmak;

movcud tikililorde yeniden planlasdirma, yenidenqurma, konstruktiv doyisikliklori
miivafiq orqanlarla razilasdirmagqla hayata kecirmak;

0zlorine moaxsus dasinmaz amlak ve onlardaki dayisikliklor hagqinda dovlst seharsalma
kadastr1 ve monitoringini aparan miivafiq icra hakimiyysti orqanina melumat vermak;

soharsalma senadlerinin bir niisxesini miitloaq miivafiq icra hakimiyyeti orqanlarmin
arxivlarina tahvil vermak.

Maddoa 18. Saharsalma faaliyyatinin maliyyalasdirilmasi

Sehoarsalma faaliyyetinin maliyyslaesdirilmasi sifariscilorin vasaiti hesabina aparilir.

Dovlat sifarisci kimi miiayyan edilon soharsalma islori dévlat biidcasinden maliyyelasdirilir
va onlarin siyahisi miivafiq icra hakimiyyseti orqani tersfinden tasdiq olunur.

Xiisusi goraitds seharsalma fealiyysti (ekoloji qoaza, tabii falakat va diger fovgslads hallarin
naticelerinin aradan qaldirilmas: ile bagl isler) dovlst bilidcesinden ve qanunvericilikde
gadagan olunmayan digar manbalardan maliyyalasdirilir.



Maddoa 18-1. Tikinti, memarliq va saharsalma sahasinds hayata kecirilan xidmatlars
gora dovlat riisumus

Tikinti, memarliq ve seharsalma saheasinde xidmatlars gora dovlet riisumu 6denilir.
Madda 19. Saharsalma faaliyystine nazaroat

Seharsalma faaliyystine nazarstin moaqgsadi fiziki ve hiiqugi soxslor terafinden
qanunvericilik aktlarinin telsblarine ve tesdiq olunmus seharsalma senadlsrine miitlaq amal
olunmasini temin etmoakdan, arazilorde ve movcud tikililorde qanunsuz olaraq yeniden
planlasdirma, yenidenqurma, konstruktiv doayisikliklor edilmasinin qgarsisim1 almaqdan
ibaratdir.

Sohorsalma fealiyyetine noazarat tesdiq olunmus soharsalma senadlorine ve gsoharsalma
norma ve qaydalarina uygun olaraq qanunvericilikls miiayyan olunmus qaydada miivafiq icra
hakimiyyati orqanlar1 terafinden hoayata kegirilir.

IIT fosil

SOHORSALMA FOALIYYOTINDO VOTONDASLARIN OLVERISLI MUHITDO
YASAMAQ VO iISLOMOK HUQUQUNUN TOMIN OLUNMASI

Maddoa 20. Vatondaslarin alverisli miihitds yasamaq va islomak hiiququnun tomin
olunmasi

Har bir vatendagin alverisli mithitde yasamaq va islomak hiiququ vardir.

Vatandasin bu hiiququ:

orazi ve diger yasayis maskenlorinin dayamiqli ve ahengdar inkisafinin goharsalma
planlasdirilmasi;

soharsalmada vatondaslarin ve onlarin ictimai birliklarinin istiraks;

soharsalmada normativ-hiiquqi aktlarin ve normativ-texniki senadlarin tetbiqi;

soharsalma faaliyyatinin novlarine xiisusi raziliq sisteminin tatbiqi;

soharsalma faaliyyatine dovlst nazaratinin aparilmasi ils temin olunur.

Madda 21. istehsal, sosial, mithandis va naqliyyat infrastruktur sistemi
obyektlarindan slillarin ve saglamliq imkanlar1 mahdud usaqlarin
maneasiz istifads etmoalarins sarait yaradilmasi ~

Istehsal, sosial, miihendis ve naqliyyat infrastrukturu obyektlarinden alillorin ve saglamhq
imkanlar1 mahdud usaqglarin maneasiz istifade etmalari tiglin sorait yaradilmasi, saharlorin vo
diger yasayis maskenlarinin dayaniqli ve ahangdar inkisafinin ssharsalma planlagdirilmasi ve
inkisafi ticiin tortib olunana seharsalma sanadlarinin hallinds nazears alinmalidir.

Maddoa 22. Saharsalma faaliyyatinda arazi vo maskanlarin tohliikasizliyinin va
fovqealada hallarin tesirindan miidafiasinin tamin olunmasi

Orazilerin ve yasayis moeskenlarinin tshliikesizliyi, otraf miihitin qorunmasi, tebii ve
texnogen xarakterli fovgelade hallarin tesirinden miidafiesi ve gozalarmn naticelerinin lagv
olunmasi tadbirlerinin hayata kecirilmasi qaydalar1 miivafiq icra hakimiyysti orqanlar
torafinden miisyyan olunur ve soharsalma senadlarinin biitiin ndvlarinds nazars alinmalidir.

Miivafiq kompleks miihandis-axtaris islori aparilmadan seharsalma senadlorinin tartibati,
razilasdirilmasi, tosdiqi ve hayata kecirilmasi qadagandar.

Tobii ve texnogen xarakterli fovgelades hallarin tesirine meruz qalmis arazilerde ve yasayis
moskanlarinds oshalinin hoayat ve fealiyyat seraitinin miivafiq icra hakimiyyati orqanlar:



torofinden monitoringi aparilmali ve onun naticelori Dovlet geharsalma kadastrina daxil
edilmalidir.

IV fasil

SOHORLORIN VO DIGOR YASAYIS MOSKONLORININ ORAZILORININ
MUOYYONLOSDIRILMOSI VO SOHORSALMA FOALIYYOTININ XUSUSI
TONZIMLONMOSI

Madda 23. S$aharlarin ve digar yasayls maskanlarinin arazilarinin
miisdyyanlasdirilmasi

Sehorlorin vo digar yasayls maskenlorinin orazilori miisyyon olunmus serhadlor
¢arcivasinda olan torpaq ehtiyatlarindan ve fazadan, habels yerin tokinds va iistiinds yerlagon
har bir seydan ibaratdir.

Miivafiq inzibati-erazi bolgiisii dairesinds geharlerin ve diger yasayis maskanlarinin
sorhadlarinin miisyyenlasdirilmesi ve dayisdirilmasi qanunvericilikde miisyysan olunmus
gaydada hayata kegirilir.

Maddas 24. Saharsalma faaliyyatinin xiisusi tonzim olunmasi

Sehoarsalma asagidaki arazilorde dovlet torafinden xiisusi tonzim olunur:

sanatoriya-kurort, turizm, rekreasiya va tobii qoruqlarin srazileri;

tarix, madaniyyat ve memarlq abidslerinin, qoruq soharlerin arazilari;

xiisusi iqtisadi zonalar;

xiisusi qorunan zonalar;

dovlat va beynalxalq shamiyyatli miihandis, naqliyyat infrastrukturunun yerlasdiyi sahalor
vo onlarin perspektiv inkisaf arazilari.

Xiisusi tanzim olunan zonalarda gsaharsalma faaliyysti miivafiq icra hakimiyyeti orqanlar1
torafindan tesdiq olunan normativ-hiiqugi aktlarmn, dovlst seharsalma norma ve qaydalarinin
va normativ-texniki ssnadlerin tetbiq edilmasi ils tanzimlanir.

Dovlat torofinden xiisusi tonzim olunan zonalarin statusu, siyahisi, serhadlori homin
zonalarda goharsalma fealiyyati miivafiq icra hakimiyyeti orqani torafinden miisyyen edilir.

V fosil
YEKUN MUDDOALARI

Maddae 25. Seharsalmanin asaslar1 haqqinda qanunvericiliyin pozulmasina gore
masuliyyat

Soharsalmanin asaslar1 haqqinda qanunvericilik hiiquqi ve fiziki soxslor tarafinden
asagidaki hallarda pozulduqda onlar einayot, inzibati vo miilki masuliyyat dasiyirlar: °
xtisusi raziliq (lisenziya) olmadan I ve II masuliyyst seviyyeli bina ve qurgularin
layihslandirilmasi, mithandis-axtaris ve tikinti-qurasdirma islari ilo maggul olduqda;
bas planlarda, miifessal planlasdirma ve arazi-tikinti layihslsrinds ve mdvcud arazilerin
memarlig-planlagdirma hallarinds miivafiq ray alinmadan dayisiklik edildikds;
miithandis-axtaris islori vo layiha senadlorinin dovlet ekspertizasi aparilmadan I ve II
mosuliyyat saviyyali bina vo qurgularin tikintisi hoyata kegirildikds;
miithandis-axtaris va tikinti-qurasdirma islorinin yerina yetirilmasi zamar tikinti norma
va qaydalar1 pozulduqda;
tikintisi basa ¢atmis bina ve qurgularin istismara verilmasi qaydalar1 pozulduqda;'°
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ganunvericilikls miisyyan olunmus qaydada miivafiq icra hakimiyysti orqanlarinin razihig:
alinmadan 6zbagsina bina ve qurgular tikildikde (Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macollasi
ilo miioyyon edilmis qaydada sexsin 6zbasina tikintiye miilkiyyat hiiququ mehkemso terafindon
tanindig1 hallar istisna olmaqla), mdvcud tikililorin funksional toyinati deyisdirilmokls, onlarda
yeniden planlagsdirma ve yenidenqurma igleri aparildiqda, miihandis, naqliyyat sebakalarins,
sistemlarins vo qurgularma qosulma ve dayisikliklor edildikda; 2

tikintida tahliikesizliye nazarat eden orqanin fealiyyatine manecilik toradildikde ve hamin
orqanin gostarislarine amal edilmadikda.

Maddoa 26. Seharsalma faaliyyati subyektlarinin miibahisalarinin halli

Seharsalma faaliyyati ile slagadar yaranan miibahisalere miivafiq icra hakimiyyati orqanlar
va mahkomalar terafinden baxilir.

Seharsalma masalalerine aid miivafiq icra hakimiyyeti orqanlarmin qerarlarindan
sikayatlora Azarbaycan Respublikas1 ganunvericiliyinde miiayyan edilmis qaydada baxilir.

Maddas 27. Beynalxalq amakdasliq

Azarbaycan Respublikasinda sohersalma faaliyyeti sahasinde beynslxalq amakdasliq
Azarbaycan Respublikasinin torafdar ¢ixdigi dovlstlararas: miiqavilslere uygun olaraq hayata
kegirilir.

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti HEYDOR OLIYEV

Baki gohari, 11 iyun 1999-cu il
No 684-1Q

ISTIFADS OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

1. 5 oktyabr 2001-ci il tarixli 183-IIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2001-ci il, No 11, madds 676)

2. 23 aprel 2002-ci il tarixli 311-IIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2002-ci il, Ne 05, maddas 241)

3. 9 oktyabr 2007-ci il tarixli 429-IIIQD ndmrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2007-ci il, Ne 10, madda 938)

4. 13 iyun 2008-ci il tarixli 648-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Qazeti, 2008-ci il, No 150), (Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2008-ci il,
No7, maddas 602)



5. 28 aprel 2009-cu il tarixli 805-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qazeti, 16 may 2009-cu il, Ne 104, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2009-cu il, Ne 05, madds 310)

6. 20 oktyabr 2009-cu il tarixli 890-IIIQD nomrali Azerbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qazeti, 24 dekabr 2009-cu il, No 286)

7. 4 dekabr 2009-cu il tarixli 925-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qazeti, 27 dekabr 2009-cu il, No289)

8. 5 mart 2010-cu il tarixli 971-IIIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
goazeti, 18 aprel 2010-cu il, Ne 82, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2010-
cu il, Ne 04, maddas 275)

QANUNA EDILMiS DOYIiSIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI

113 iyun 2008-ci il tarixli 648-IIIQD némrsli Azerbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Qozeti, 2008-ci il, Ne 150), (Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2008-ci il, Ne7,
madda 602) ilo 8-ci maddanin birinci hissasinds “slillorin ehtiyacim1” sozlari “slillarin va saglamliq
imkanlar1 mahdud usaqlarin ehtiyaclarim1” sozlori ile avez edilmisdir.

2 5 mart 2010-cu il tarixli 971-IIIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
gozeti, 18 aprel 2010-cu il, Ne 82, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2010-cu il, Neo
04, madda 275) ils 10-cu maddanin birinci hissanin “b” yarimbandinin yeddinci abzasinin sonunda noqte
isarasi noqtali vergiil isaresi ils avez edilmisdir va banda sekkizinci abzas slave edilmisdir.

3 5 mart 2010-cu il tarixli 971-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
gazeti, 18 aprel 2010-cu il, Ne 82, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2010-cu il, Ne
04, madds 275) ila 10-cu maddaya sakkizinci ve doqquzuncu hissalar alavas edilmisdir.

45 mart 2010-cu il tarixli 971-IIIQD noémrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
qoazeti, 18 aprel 2010-cu il, Ne 82, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2010-cu il, Ne
04, madds 275) ile 15-ci maddanin {igiincii hissasinin yeddinci abzasinin sonunda noqte isarasi noqtsli
vergiil isarasi ilo avaz edilmisdir ve hissaye sakkizinci abzas alave edilmisdir.

59 oktyabr 2007-ci il tarixli 429-IIIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2007-ci il, Ne 10, madde 938) ilo 16-c1 maddasinds "bu
faaliyyata xiisusi icazasi olan" sozlori "xiisusi raziliq (lisenziya) asasinda" sozlori ilo avez edilmisdir.

6 20 oktyabr 2009-cu il tarixli 890-IIIQD némrsli Azerbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qazeti, 24 dekabr 2009-cu il, Ne 286) ils 18-1-ci madda slave edilmisdir.

713 iyun 2008-ci il tarixli 648-IIIQD nomrali Azsrbaycan Respublikasimin Qanunu (Azarbaycan
Qoazeti, 2008-ci il, Ne 150), (Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2008-ci il, Ne7,
madda 602) ils 21-ci maddanin adinda va matninds “slillarin” sdziindsan sonra “va saglamliq imkanlar:
mahdud usaqlarin” sozlori alave edilmisdir.

8 4 dekabr 2009-cu il tarixli 925-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qozeti, 27 dekabr 2009-cu il, Ne289) ilo 24-cii maddesinin dordiincii abzasi yeni
redaksiyada verilmisdir.

Ovvolki redaksiyada deyilirdi:

L iaticadifoali lars



9 5 oktyabr 2001-ci il tarixli 183-IIQD noémroli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2001-ci il, Ne 11, madds 676) ilo 25-ci maddsnin birinci
abzasindan "cinayat" sozii ¢ixarilmigdir.

1028 aprel 2009-cu il tarixli 805-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
gozeti, 16 may 2009-cu il, Ne 104, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2009-cu il, Ne
05, madda 310) ila 25-ci maddasinin birinci hissasinin ikinci-altinci abzaslar yeni redaksiyada verilmisdir.

9vvalki redaksiyada deyilirdi:

. La-olmad ! 1 sali il sl oldugda:

1128 aprel 2009-cu il tarixli 805-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
gazeti, 16 may 2009-cu il, Ne 104, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2009-cu il, Neo
05, madds 310) ilo yeddinci-onuncu abzaslar ¢ixarilmisdir.

1223 aprel 2002-ci il tarixli 311-IIQD noémrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2002-ci il, No 05, madda 241) ilo 25-ci maddasinin 11-ci
abzasinda "tikildikda" s6ziinden sonra "(Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasi ilo miiayyan
edilmis qaydada saxsin 6zbasina tikintiys miilkiyyat hiiququ mahkemsa torafindan tanindig: hallar
istisna olmagqla)" sozlari alave edilmisdir.

1328 aprel 2009-cu il tarixli 805-IIIQD noémrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu
(“Azarbaycan” qazeti, 16 may 2009-cu il, Ne 104, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2009-cu il, Ne 05, madda 310) ils on birinci abzas miivafiq olaraq yeddinci abzas hesab edilmisdir, hamin
hissaya yeni mazmunda sakkizinci abzas slave edilmisdir.

28 aprel 2009-cu il tarixli 805-IIIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan”
gozeti, 16 may 2009-cu il, Ne 104, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2009-cu il, Ne
05, madda 310) ils on ikinci-on besinci abzaslar ¢ixarilmisdir.

145 oktyabr 2001-ci il tarixli 183-1IQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2001-ci il, Ne 11, madds 676) ilo 25-ci maddays ikinci hisse
olavo edilmisdir.



